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	2016年度議案書
	委員は、新任9名、再任6名、まちづくりセンター専門委員として藤井氏と事務局
	として工藤氏の構成とし、2015年度の活動計画、①広場、プレイロットの遊具の
	調査、②高島平団地の現場見学会、③大規模修繕工事の現場見学会、④リフォーム
	関係のフローリング仕様、LED階段灯、感震ブレーカーなどの調査を行うことにつ
	いて確認した。
	若葉台における管理費等は第一組合から第10組合までは戸当たり均一方式になっ
	ており、第11組合、第12組合は一般と２世帯の２種。第13組合から第15組合は
	専有面積割合により異なる方式をとっている。
	・広場・プレイロットの遊具に関して実態を調査し、一覧表にまとめた。
	今後、遊具の選定のためにカタログを紹介した。名称表示板（エクステリアサイン）
	として大きさの異なる3点の見積書、参考写真を紹介した。
	・若葉台くぬぎ、第5組合の床仕様断面図及びフローリング仕様の模型を提示した。
	・感震分電盤（感震ブレーカー）のカタログ写4社分を配付した。
	感震分電盤は設定値以上の揺れを感知して、自動的に電気を遮断することにより、
	地震後の通電火災の発生を防止する。
	第11住宅管理組合の大規模修繕工事の現場見学(説明は松原課長代理)を行った。
	・総戸数199戸2棟の住宅で、大規模修繕工事としては2回目になる。
	当日は足場を解体しているところと、完成した外壁塗装の一部等を見学した。
	・工事用メッシュシートに今回採用したものは色が黒色であり、理由は室内外への明
	るさ影響が少ないとの事で採用された。若葉台では初採用である。
	・今回の塗装は前回の塗装の上に重塗りだが3～4回目の大規模修繕になると塗装は
	今まで塗装を剥がしてからの塗装となる。作業としては機械的に剥がす、薬剤によ
	り剥がす方法がある。その判断は工事前の調査診断時に付着力を検査して判断する。
	・階段灯LED非常照明の見積りを報告した。昨今、電気料金節減の面から共用部分
	の照明はLEDに替わりつつある。見積りに当たって製品はパナソニック製にした。
	現在100台ある蛍光灯式の非常照明からLED式の非常照明に更新した場合とした。
	3社の見積り金額は599万円～816万円であり、1台当り工事費込みで約6～8万
	円となる。なお、現状の蛍光灯非常照明器具の更新は工事費込みで22,000円程度
	と安く、LED照明の採用はまだ高いと言えます。
	・電力自由化について東京ガスに試算をお願いした結果、約500戸のマンションの共
	用部電灯とエレベーターの場合、東京電力の年間料金が約525万円に対して東京ガ
	ス479万円と約46万円（8.7％）の節約プランとなった。ただし、使用料が月に250kWhより少ない場合は東京電力より高くなるデメリットもある。
	・2016年度の施設委員会の取組みについて検討した。
	①電力自由化の各住宅管理組合の状況と情報交換
	②100年マンションプロジョクトの成果として、外壁フッ素塗料について
	③アルミサッシの交換について
	(1)電力自由化の各住宅管理組合の状況と情報交換
	昨年度は、東京ガスによる電気料金の試算結果として、電気料金が8.7%削減できる
	ことを報告しましたが、今年は、「ENEOSでんき」の場合について検討します。
	(2)１００年マンションプロジョクトの成果、外壁のフッソ系塗料について
	大規模修繕工事の外壁塗装は、下地処理をきちんと行ない、フッソ系塗料を採用す
	ることで、修繕周期を現在の13年から18年に延ばすことができるとの報告があります。
	そのデータを分かり易く公表し、今後の大規模修繕を計画中の住宅管理組合が採
	用されるように働きかけます。
	(3)アルミサッシの更新について
	アルミサッシのレール枠ごとの更新は、４０～４５年経過がその目安と言われますが、
	どの様な方式があり、既に採用された住宅管理組合の実施例を参考に調査します。
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